Zalacznik nr 1
do Zarzadzenia Nr 5
Dyrektora ZMKGK
z dnia 18.12.2015r.

Regulamin organizowania i przeprowadzania przez jednostke budzetowa
Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego na wynajem lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Kozienice.

| . Zasady ogolne .

1) Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Kozienice odbywa si¢
po przeprowadzeniu przetargu publicznego ograniczonego i nieograniczonego -
ustnej licytacji stawki czynszu.

2) Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki miesigcznego Czynszu
wynajmu lokalu, zatem wygrywajacym przetarg, bedzie podmiot zglaszajacy
najwyzsza stawke czynszu sposrod wszystkich uczestnikow przetargu.

3) Stawka miesigcznego czynszu netto za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu stanowiaca
stawke wyjsciowa wywolawcza do przetargéw na najem gminnych lokali uzytkowych
ustalana jest aktualng Uchwatg Rady Miejskiej w Kozienicach.

4) Optata za przyjety w wyniku przetargu lokal obejmuje oprocz wynegocjowanej
stawki czynszu réowniez podatek VAT w wysokosci 23 %.

5) Stawke postgpienia w stosunku do stawki wyjsciowej - wywolawczej w przetargu
ustalono na 1 zt /1m2 pow. uzytkowe;j lokalu.

6) Za zorganizowanie i przeprowadzenie przetargu odpowiedzialny jest Dyrektor
jednostki budzetowej Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice
Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice z siedzibg przy ul. Radomskie;j
nr 36 w Kozienicach (na postawie pelnomocnictwa Burmistrza Gminy Kozienice)
zwany dalej ,,organizatorem przetargu”.

7) llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o ,,lokalu uzytkowym” nalezy pod tym
odpowiednio rozumie¢ takze garaz.

8) Przedmiotem przetargu moze by¢ tylko lokal uzytkowy, garaz, ktéry w chwili
przetargu jest wolny (nieobcigzonym umowa najmuy).

9) Umowa zawarta bedzie na czas nieoznaczony.

10) Adaptacja lokalu do potrzeb dziatalnosci nastgpi za zgoda Wynajmujacego,
bez mozliwosci zwrotu poniesionych kosztow.

11) Przyszty najemca ponosit bedzie takze oplaty za Swiadczenia dodatkowe tj;

a) optaty za te media, na ktore nie bedzie mial zawartych indywidualnych umow
z dostawcami, a takze optat za zuzycie energii elektrycznej (zgodnie z licznikiem)
ptaconych bezposrednio przez Najemce do lokalnego zaktadu energetycznego;

b) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci ptaconego na rzecz Gminy Kozienice.

12) Komisje¢ przetargowa stanowig pracownicy organizatora powotani aktualnym
Zarzadzeniem Dyrektora jednostki Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice w sktadzie 5 osob. Do waznosci przeprowadzenia przetargu komisja dziata
w skladzie 3 os6b w tym przewodniczacy lub z-ca przewodniczacego .

13) Termin przetargu wyznacza si¢ najwczesniej po uptywie 21 dni od daty jego
ogloszenia.

14) Dziat Administracyjno —Techniczny przygotowuje tre§¢ ogloszenia okreslajac:

a) nrpisma (ogloszenia) i date ogloszenia;

b) nazwe isiedzibg oglaszajacego przetarg;

C) rodzaj/ tryb przetargu;

d) opis nieruchomosci w tym (nr ewidencyjny dziatki, KW);




€)
f)

9)
h)

)
K)

1)

opis przedmiotu przetargu - w tym : lokalizacj¢, powierzchni¢, wyposazenie;

kwotg wywolawcza miesiecznego czynszu netto (stawke wyjsciowa Czynszu netto

za 1m? pow. uzytkowej lokalu do przetargu) z zaznaczeniem, doliczenia podatku

VAT w wysokosci okreslonej obowigzujgcymi przepisami;

okres na jaki umowa bedzie zawarta;

kwotg postapienia w stosunku do stawki wyjsciowej;

warunki dopuszczenia uczestnika do przetargu w tym :

- wysokos$¢, termin 1 konto wptlaty wadium ;

-.warunki udzialu w przetargu petnomocnika;

- zaswiadczenie z Gminy Kozienice o braku zadluzenia z tytutu optat publiczno-
prawnych.

informacje o optatach za dodatkowe $wiadczenia (poza czynszem najmu), ktore

beda obcigzaty przysziego najemce;

zobowigzania w stosunku do uczestnikow przetargu - konieczno$¢ zapoznania sig:

1) ze stanem technicznym lokalu uzytkowego;

2) ze wzorem umowy najmu lokalu uzytkowego;

3) z Regulaminem organizowania przetargow;

informacja o wykluczeniu z udzialu w przetargu;

m) zastrzezenie o prawie do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
15) Ogtoszenia 0 przetargu umieszcza si¢ z 21 dniowym wyprzedzeniem:

na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kozienicach,

na tablicy ogloszen w siedzibie jednostki ZMKGK przy ul. Radomskiej
36 w Kozienicach,

w witrynie lokalu, ktorego dotyczy przetarg,

na stronie internetowej BIP jednostki - zmkgk.bip.kozienice.pl
na stronie internetowej Gminy Kozienice - kozienice.pl. str. BIP
(menu Aktualno$ci /Ogloszenia ).

VVV VY

I1. Warunki uczestnictwa w przetarqu .

1) W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, prawne, osobowe spotki prawa
handlowego oraz inne podmioty.

2) Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplata wadium w terminie i kwocie
okreslonej w ogloszeniu (W wysokosci 1 miesiecznego czynszu brutto - liczonej
ze stawki wywotawczej wraz ze Swiadczeniami w sezonie grzewczym) .

>

>

wplaty nalezy dokona¢ - Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice ul. Radomska36, nr konta 87 1240 5862 1111 0010 4909 3594,
wplaty wadium nalezy dokona¢  przelewem na w/w rachunek bankowy
wskazany w ogloszeniu o przetargu najpdzniej przed dniem przetargu;
dowodem wniesienia wptaty wadium bedzie potwierdzenie przelewu lub
potwierdzenie z dziatu finansowo - ksiggowego o dokonanej wptacie na koncie
,» wadium” w dniu poprzedzajacym przetarg;

na dowodzie wptaty wadium, lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi
figurowa¢ ten sam podmiot co przystepujacy do przetargu ustnego;

na dowodzie wplaty lub bankowym potwierdzeniu nalezy wskaza¢ oznaczenie
podmiotu przetargu, ktorego dotyczy wptacone wadium tj. adres lokalu;

przy planowanym wynajeciu kilku lokali nalezy wptaci¢ wadium na kazdy lokal
0sobno;

3) Przedtozenie zaswiadczenia z Gminy Kozienice o niezaleganiu z optatami z tytulu optat
publiczno-prawnych (uzyskane co najwyzej 1 m-c przed data przetargu).



4) Pelnomocnicy (niewskazani w KRS) powinni ztozy¢ umocowanie notarialne do udziatu
W przetargu oraz do zawarcia umowy.
5) Uczestnicy przetargu powinni si¢ zapoznacé si¢ :
a) ze stanem technicznym lokalu w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym;
b) ze wzorem umowy najmu;
c) z Regulaminem organizowania i przeprowadzania przetargdw znajdujacym si¢
u Organizatora przetargu lub na stronie BIP (zmkgk.bip.kozienice.pl).
6) Wyklucza si¢ z udzialu w przetargu oferenta (pomimo wptaconego wadium) ktory:
a) w dacie przetargu posiada zadtuzenie z tytutu optat publiczno-prawnych na rzecz
wiasciciela lokalu tj. Gminy Kozienice;
b) w dacie przetargu posiada zadtuzenie na rzecz jednostki ZMKGK.

I11. Przebieqg przetarqu .

1) Komisja przetargowa powotana Zarzadzeniem Dyrektora jednostki - ZMKGK ma
charakter staly i powotana jest celem przeprowadzenia przetargoéw na lokale uzytkowe
Gminy Kozienice.

2) Komisja przetargowa dziata w sktadzie 3 os6b, w tym przewodniczacy lub zastgpca
przewodniczacego.

3) Komisja przekazuje w dniu przetargu ogloszenie 0 przetargu do Dzialu Finansowo-
Ksiggowego, celem sprawdzenia wptat wadium i ewentualnego zadhuzenia podmiotow
przystepujacych do przetargu.

4) W okreslonym czasie Komisja wskazuje lokal przeznaczony do przeprowadzania
przetargow.

5) Przed przystapieniem do przetargu Komisja :

a) sprawdza prawidtowos¢ wptaty wadium,

b) dokumenty potwierdzajgce brak zadluzenia: wobec Gminy Kozienice, oraz
jednostki ZMKGK (zatgcza je do protokotu z przetargu );

¢) sprawdza dokumenty tozsamos$¢ oferentow,

d) dokonuje wstgpnej oceny oferentow,

e) przyjmuje od oferentdéw oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem
organizowania przetargow ( stanowigce zatacznik do protokotu z przetargu):

6) Otwierajgc przetarg ustny nieograniczony przewodniczacy komisji przetargowej
przekazuje uczestnikom przetargu informacje istotne dla przetargu oraz podaje
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wptlacity
wadium, przedstawity wymagane dokumenty i zostaty dopuszczone do przetargu.

7) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik, podmiot (oferent spetniajacy warunki okreslone W ogloszeniu) zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny-stawki wywolawczej czynszu.

8) W trakcie przetargu jego uczestnicy zgtaszaja kolejne postgpienia stawki
wywotawcze] czynszu najmu.

9) Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wiazac¢, gdy inny uczestnik przetargu
ztozy oferte korzystniejsza.

10) Oferta najkorzystniejsza staje si¢ ostateczng po trzykrotnym jej wywotaniu przez
Przewodniczacego Komisji, ktory zamyka przetarg, oglaszajgc stawke czynszu najmu
imi¢ 1 nazwisko, lub nazwg /firme¢ osoby wygrywajacej przetarg/.

11)Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokot ktory stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego i musi by¢ zatwierdzony przez
Dyrektora jednostki.

12) Protokdt z postgpowania przetargowego powinien zawieraé:

a) adres i powierzchnie lokalu uzytkowego;
b) termin miejsce i rodzaj przetargu;
c) sktad komisji przetargowej;



d) kwotg wywolawczg czynszu netto;
e) wysoko$¢ wptaconego wadium;
f) dane licytantow;
0) najwyzsze kwoty stawki czynszu netto za 1 m2 pow. lokalu zgtoszone przez
licytantow;
h) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje;
1) dane licytanta, ktory zaoferowat najwyzsza kwote czynszu.
13) Wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty nie zostaty wybrane podlega
zwrotowi w ciggu trzech dni po przetargu.
14)Wadium wptacone przez oferenta wygrywajgcego przetarg ulega zarachowaniu
na poczet czynszu.

IV. Zobowiazania w stosunku do przedmiotu wygrywajacego przetarg oraz terminy
ich_spelnienia.

1. Wygrywajacy przetarg - przyszly najemca zobowiazany jest :

1) Do zaptaty wynegocjowanego w przetargu czynszu i optat dodatkowych wraz
z doliczonym podatkiem VAT w aktualnie obowiazujacej wysokos$ci (obecnie obowigzuje
stawka 23%);

2) waloryzacja stawki czynszu nastgpuje corocznie 0 wskaznik wzrostu cen towarow
i ustlug konsumpcyjnych z okresu pierwszych trzech kwartatdw rok poprzedniego
oglaszany przez Prezesa GUS w zaokragleniu do dziesi¢tnych groszy, nie wiecej niz
1,5%.

3) Do regulowania oprocz w/w czynszu, takze opfat:

a) za $wiadczenia dodatkowe tj. oplaty za te media, na ktére nie bedzie miat zawartych
indywidualnych uméw z dostawcami (w formie zaliczek, ostatecznie rozliczanych
na koniec roku obrachunkowego), a takze optat za zuzycie energii elektrycznej (zgodnie
z licznikiem) placonych bezposrednio przez Najemc¢ do lokalnego zaktadu
energetycznego;

b) z tytutu podatku od nieruchomosci ptaconego corocznie na rzecz Gminy Kozienice .

4) Do wptaty w terminie do10 dni od dat przetargu kaucji w kwocie rownej trzymiesi¢cznemu
wynegocjowanemu czynszowi brutto wraz ze $wiadczeniami dodatkowymi (w sezonie
grzewczym);

a) Kaucja zabezpieczajaca warunki nalezytego wykonania umowy przez najemce jest

nieoprocentowana, podlega rozliczeniu i zwrotowi Najemcy w terminie co najmniej
miesigca od daty ustania zawartej umowy), po potraceniu przez Wynajmujacego

w kolejnosci:

- nalezno$ci na poczet nieuregulowanych kwot z tytutu umowy najmu;
- sum pokrywajacych poniesione straty z tytulu dokonanych zniszczen i dewastacji
wynajmowanym lokalu;

b) Kaucja ptatna jest przelewem na okreslony przez Wynajmujacego rachunek

bankowy.

5) Umowa najmu zawarta b¢dzie na czas nieoznaczony obowigzywac bedzie wraz z zaptata
czynszu wraz z oplatami - $wiadczeniami dodatkowymi od dnia wptaty kaucji, nie
pozniej niz w ciggu 10 dni od daty przetargu;

6) Do zawarcia i podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego w ciggu 10 dni od daty

rozstrzygnigcia przetargu, w przypadku niedopetnienia tego warunku organizator przetargu

- jednostka ZMKGK' moze odstapic¢ od zawarcia umowy najmu w tej sytuacji wadium nie
nie podlega zwrotowi.

7) Do przedstawienia oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji 0 ktorym mowa
w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego w celu zabezpieczenia
skutecznego oprdznienia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu lub  sprawnej windykacji
w wysokosci do 6-krotnego czynszu i1 optat Swiadczen dodatkowych brutto wraz




8)

2.

\Y4

z naleznymi odsetkami jak réwniez za bezumowne korzystanie w takiej samej wysokos$ci

czynszu i optat $wiadczen dodatkowych brutto wraz z naleznymi odsetkami.

a) powyzsze oswiadczenie musi by¢ ztozone w ciggu 10 dni roboczych od daty
podpisania umowy i stanowi warunek skutecznego jej zawarcia. Niedostarczenie tego
oswiadczenia w podanym terminie oznacza ,ze umowa nie zostata zawarta.

b) protokodlarne przekazanie przedmiotu umowy nastagpi po dostarczeniu oswiadczenia
0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji.

€) nalezno$¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu egzekucji si¢
i inne oplaty pobrane przez notariusza zwigzane z zawarciem umowy najmu powinien
regulowa¢ przyszty najemca lokalu;

d) obowiazek zlozenia o§wiadczenia 0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji nie dotyczy
najemcoOw garazy, miejsc garazowych.

Do uzyskania zgody jednostki - ZMKGK na adaptacje lokalu do przysztej dziatalnosci

bez mozliwo$ci zwrotu poniesionych kosztow.

Do ztozenia w terminie 21 dni od daty przetargu wydruk z CEDIDG lub KRS

z poswiadczeniem oferenta o zgodno$ci danych zawartych w wydrukach ze stanem

faktycznym jezeli przedsigbiorca nie bedzie prowadzil dziatalnosci gospodarczej w dniu

przetargu.

Wadium wplacone przez oferenta wygrywajacego przetarg podlega zarachowaniu

na poczet czynszu.

. Postanowienia koncowe .

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Jezeli pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku, oglasza si¢ nie wcze$niej jak
po uptywie 7 dni od daty pierwszego przetargu drugi przetarg;

Stawka wyjsciowa w drugim przetargu pozostaje niezmieniona ;

Lokale uzytkowe , stanowigce zasob uzytkowy Gminy Kozienice (zgodnie z Uchwatlg
Nr XLV/500/2010 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 kwietnia 2010 r.
w sprawie okreslenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kozienice i Uchwatg Nr XXXIV/350/2013
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 27 czerwca 2013r. zmieniajacg uchwale
w sprawie okre$lenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kozienice) moga by¢ oddane w najem bez
przetargu w drodze negocjacji w przypadku przeprowadzenia co najmniej dwoch
kolejnych przetargdéw ustnych nieograniczonych zakonczonych wynikiem negatywnym,
oddanie moze nastapi¢ w okresie nie krotszym niz 30 dni i nie dluzszym niz 5 m-cy,
liczac od dnia zamknigcia drugiego przetargu.

Dyrektor Zarzadzania Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice — Organizator przetargu
zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Kazdy uczestnik przystgpujacy do przetargu powinien zapozna¢ si¢ niniejszym
Regulaminem organizowania przetargdéw znajdujagcym si¢ u Organizatora przetargu,
ze stanem technicznym licytowanego lokalu uzytkowego, przed wptaceniem wadium
bedagcym warunkiem przystgpienia do przetargu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem  majg zastosowanie przepisy
art. 66-77 KC oraz art. 96 KC.

Dyrektor
mgr Robert Gregorczyk



UMOWA

najmu lokalu uzytkowego
WZOr

W dNIU ceviveiieiienniieineenieniieceecnnnns r. pomigdzy:

Zarzadzaniem Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice z siedziba 26-900 Kozienice
ul. Radomska 36, Nr NIP 812-191-53-46, Nr REGON 146445654 reprezentowanym
przez: Dyrektora mgr Roberta Gregorczyka (dzialajacego na podstawie Zarzadzeniem
Nr 272/2013 Burmistrza Gminy Kozienice z dnia 4 marca 2013w sprawie udzielenia
pelnomocnictwa Dyrektorowi jednostki budzetowej ,,Zarzadzanie Mieniem Komunalnym
Gminy Kozienice”) zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

......... (NIP .....cccevvvevveveesy REGON .......ccvvvevveeeeeee.. wpisanym do KRS/CEDIG
pod 11 reprezentowanym przez
..................................................... PESEL
........................................................................ , zwanym dalej ,,Najemcgy”

(wpis do KRS lub CEDIG, zaswiadczenie o nadaniu nr NIP, oraz nr REGON, identyfikuja
Najemce 1 stanowig  zalaczniki do niniejszej umowy) w wyniku przetargu w dniu
................................................. zostala zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego
0 nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy wchodzacy w sktad nieruchomosci potozone;j
w Kozienicach przy Ulivereeiinennnn oznaczony nr ... 0 pow.
UZYtKOWE] ..o, m?,
wyposazony w instalacje;

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy opisany w ust 1.
3. Zarzadca lokalu uzytkowego jest jednostka budzetowa Zarzadzanie Mieniem
Komunalnym
Gminy Kozienice z siedzibg przy ul. Radomskiej 36 w Kozienicach.
§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy opisany w § 1 na

podstawie

protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Najemca, oswiadcza, ze zna jego stan techniczny, otoczenie i lokalizacj¢ i nie wnosi

zadnych
zastrzezen.
§3
Strony oswiadczaja, ze niniejsza umowa najmu zawarta zostaje z dniem podpisania z moca
0bowigzujgcg 00 dNIA ceviveiieiiienieneiecnrenreaseecesensnnes r. naczas nieoznaczony.
§4

1. Z tytutu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do regulowania $wiadczenia
pieni¢znego na rzecz Wynajmujacego za kazdy m-c wedtug ponizszych zasad:

1) czynsz najmu platny z gory w terminie do 20 danego m-ca obliczony jako iloczyn
wynegocjowanej stawki czynszowej za 1m? pow. uzytkowej 1 wynajmowanej
powierzchni uzytkowej ;

2) optat w formie zaliczki za ,,c.0.” ptatnych z gory w terminie do 20 kazdego miesiaca,
obliczonej jako iloczyn obowigzujgcej w danym miesigcu stawki umownej za 1 m?
pow. uzytkowej lokalu i ogrzewanej powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu;

3) optat dodatkowych za wode i kanalizacj¢ rozliczanych (dwa razy w roku
miesigcu czerwceu i grudniu) wg zuzycia wodomierza zgodnie z obowigzujaca taryfa



oplat abonamentowych i stawki za 1m® pobranej wody oraz odprowadzanych
Sciekow;

4)  optat dodatkowych za odbidr nieczystosci stalych naliczanych w formie zaliczki
ptatnej w terminie do 20 kazdego m-ca , tj. kwoty za udziat w dzierzawie kontenera
na $mieci Oraz optaty rownej iloczynowi umownej ilosci ....... m?® $mieci i aktualnie
obowigzujacej ceny za 1 m” §mieci,

2. W dniu zawarcia umowy  wg obowigzujacych i  jednostkowych stawek netto
wysokos$¢
miesi¢cznego Swiadczenia pieni¢znego, ktore Najemca jest obowigzany regulowac
Wynajmujacemu wynosi odpowiednio:

1) Czynsz najmu: ... zZt/1m* x........ m = .
zt netto
Plus VAT 23% . ...... zt razem:  ......... zt brutto

zalm-c

2) Zaliczka centralne ogrzewanie: ... m° x ...zt = zt
netto
Plus 23% VAT tj. ...... zt razem:  ..oeeee. zt brutto

zalm-c
w okresie
grzewczym.

3) Optata za wode i kanalizacje 2 razy w roku w m-cu czerwcu i grudniu
zgodnie z odczytem wodomierza i obowigzujgca taryfg optat.

4) Optata za odbidr nieczystosci statych ... m® x 64,00 zt /Am® = .........
zt netto
Plus 23% VAT tj...... zt razem: ... zt brutto za
1 m-c

5) Opftata za dzierzawe kontenera: ...
zt netto
Plus 23% VAT {j....... zt razem: ... zt brutto
zalm-c

Ogétem : zt

brutto za 1 m-c

(Stownie:......ooviiiiii e )

3. Stawka czynszu okreSlona w § 4 ust.2 pkt 1w kazdym roku wzrastaé¢ bedzie
zgodnie

z prawomocna Uchwala Rady Miejskiej. W dniu zawarcia umowy obowigzuje
Uchwala Nr XLV/500/2010 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29kwietnia 2010r.
w sprawie okreslenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Kozienice oraz Uchwala Nr  XXXIV/ 350/2013
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 27 czerwca 2013 r. zmieniajaca
Uchwale w sprawie okreslenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Kozienice.
4. Zmiana wysoko$ci czynszu, oplat za odbidr nieczystosci stalych, wode 1 $cieki oraz
zaliczki za ,, co ” nastgpuja w formie  pisemnej informacji przekazywanej Najemcy w
miesigcu, w ktorym zmienione w ten sposob optaty staja si¢ nalezne, bez koniecznosSci
zmiany niniejszej umowy.



5. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia zaliczki za odbior nieczystosci statych, wodg 1

2

Scieki oraz zaliczki za ,, co Wynajmujacy naliczy w fakturze dodatkowej platnej w
terminie zaptaty okreslonym w fakturze.

6. Nadptate wynikajaca z rozliczenia zaliczki za odbidr nieczystosci staltych, wode i $cieki
oraz zaliczki za ,, co ” ujawniong w fakturze korygujacej Wynajmujacy zaliczy w pierwszej
kolejnos$ci na najstarsze  zobowigzania z tytutu umowy najmu, a w przypadku ich braku - na
poczet przysztych  naleznosci za ,,co”, oraz odbior nieczystos$ci statych.

7. W przypadku powstania  zaleglosci po stronie Najemcy z  tytulu niniejszej
umowy Wynajmujacy wptacone przez Najemce naleznosci przeznacza najpierw na zaplate
odsetki innych kosztéw zwigzanych z windykacja, a potem na splat¢ optat §wiadczen
najdawniej wymagalnych.

§ 5

1. Optaty z tytutu umowy najmu, o ktérych mowa w § 4pkt 2 tj. czynsz , zaliczke za

odbior nieczystosci statych, wode i sScieki oraz zaliczki za ,, co” Najemca

zobowigzany jest wptaca¢ co miesigc na konto Wynajmujacego tj. jednostki

Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice Bank Pekao S.A.

O/Kozienice Nr rachunku 79-1240-5862-

1111-0010-4909-3350 w terminie do 20 kazdego miesigca.

Za dzien zaptlaty uznaje si¢ dat¢ wptywu na konto Wynajmujacego w banku.

3. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci nalezno$ci wynikajacych z umowy
najmu, Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki za kazdy dzien zwloki w wysokosci
ustawoweyj.

4. Opfata za energi¢ elektryczng placona bedzie bezposrednio do dostawcy energii
elektrycznej, na postawie zawartej indywidualnej umowy z najemcg lokalu.

5. Najemca zobowigzany jest do uregulowania optaty z tytutu podatku od nieruchomosci
ptaconego w Urzedzie Miejskim w Kozienicach,

6. Najemca wplacil w dniu ............. r. kaucje w kwocie................ z} (slownie:
................. z}), zabezpieczajaca warunki nalezytego wykonania umowy przez
najemce, ktora jest nieoprocentowana, podlega rozliczeniu i zwrotowi Najemcy (W
terminie co najmniej miesiaca od daty ustania umowy) po potraceniu przez
Wynajmujacego w kolejnosci:

1) Naleznosci na poczet nieuregulowanych kwot z tytulu czynszu najmu;

2) Sum pokrywajacych poniesione straty z tytulu dokonanych zniszczen i dewastacji
w wynajmowanym lokalu.

7. Najemca zobowiazal si¢ do przedstawienia o§wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji o ktorym mowa w art. 777 § 1 pkt 4i S5 Kodeksu postepowania
cywilnego W (tres¢ oswiadczenia w stanowi zalacznik nr 1 do umowy) celu
zabezpieczenia skutecznego oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu lub
sprawnej windykacji w wysokosci do 6 krotnego czynszu i oplat Swiadczen dodatkowych
brutto wraz z naleznymi odsetkami jak rowniez za bezumowne korzystanie w takiej
samej wysoko$ci czynszu i oplat Swiadczen dodatkowych brutto wraz z naleznymi
odsetkami.

a) powyzsze oswiadczenie musi by¢ ztozone w ciggu 10 dni roboczych od
daty podpisania umowy i stanowi warunek skutecznego jej zawarcia,
niedostarczenie tego oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze
umowa nie zostata zawarta;

b) protokélarne przekazanie przedmiotu umowy nastapi po dostarczeniu
oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji;

c) naleznos¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu sie egzekuciji i inne oplaty pobrane przez notariusza zwigzane

N
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1.

z zawarciem umowy hajmu powinien regulowa¢ przyszly najemca
lokalu;

d) obowigzek zlozenia oswiadczenia o0 dobrowolnym poddaniu sie

egzekucji nie dotyczy: najemcéw garazy, miejsc garazowych.

§6
Najemca w przedmiotowym lokalu bedzie prowadzit dzialalnos$¢

W celu dostosowania przedmiotowego lokalu do potrzeb zamierzonej dzialalnosci
Najemca moze za pisemng zgoda Wynajmujacego dokona¢ na wilasny koszt zmian
adaptacyjnych, w sposob i w zakresie okreslonym przez Wynajmujacego, oraz na
zasadach z nim ustalonych .

W ramach dostosowania przedmiotowego lokalu do potrzeb zamierzonej dzialalnosci
Najemca nie moze jednakze zmienia¢ trwatych konstrukcji budynku w sposob
sprzeczny z obowigzujacymi przepisami prawnymi, ani wprowadzaé¢ zmian
naruszajacych w jakikolwiek sposob interesy osob trzecich.

Po ustaniu umowy najmu Wynajmujacy moze wedlug swojego wyboru, ulepszenia
wprowadzone przez Najemce zatrzymaé bez zaplaty albo zada¢ ich usunigcia |
przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt Najemcy.

§7

Najemca ma obowigzek uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego oddawaé wynajetego lokalu w catosci
lub w cze$ci w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania osobie trzeciej .
Najemca chcac zmieni¢ sposob korzystania z lokalu okreSlony w § 6 ust 1 obowigzany
jest uzyskac na to pisemng zgode Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci na terenie przynaleznym do lokalu,
a w okresie zimowym do jego od$niezania 1 posypywania piaskiem lub sola.
Najemca zobowigzany jest , w trakcie trwania umowy najmu do dokonywania na
wlasny koszt biezacych remontow lokalu niezbgdnych do utrzymania go w dobrym
stanie technicznym, a w szczegolnosci ;

a) malowania pomieszczen;

b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz

ich wymiany;
c) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie porzadkowym.
§8

W  przypadku niedotrzymania przez Najemce warunkOw niniejszej umowy,
w szczegOlno$ci uzytkowania lokalu w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem,
dokonywanie  w nim zmian bez zgody Wynajmujacego, zaleganie z regulowaniem
naleznosci z tytutu najmu za okres maksimum dwa miesigce Wynajmujacy ma prawo
rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§9

Strony wskazuja nastgpujace adresy do  dorgczen oraz numery telefonow do

kontaktow;

a) Adres Wynajmujacego —Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice 26-900 Kozienice ul. Radomska 36 tel/fax 048- 614-43-88 .
b) Adres



2. Strony za skutecznie dorgczone uwaza¢ beda pisma, ktore przekazane zostaty
osobiscie, wystane faksem lub listem poleconym na adres wskazany w § 9 pkt 1. Za
date skutecznego dorgczenia listu poleconego przyjeta bedzie data dorg¢czenia, badz
skutecznego doreczenia (przesylka awizowana pozostawiona w Urzedzie pocztowym
zgodnie z prawem pocztowym).

3. Kazda zmiana adresu ktérejkolwiek ze Stron dla celow korespondencyjnych wymaga
zgloszenia drugiej Stronie tej zmiany pisemnie nie pdzniej niz w terminie
14 (czternastu) od daty obowigzywania nowego adresu.

Przy braku takiego powiadomienia korespondencja dorgczona pod poprzednim adresem
bedzie uznawana za dorgczong skutecznie.

§10

Kazda =ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe¢ za  pisemnym
wypowiedzeniem,

z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzujagcym na koniec
danego miesigca kalendarzowego.

§11
Po ustaniu umowy, Najemca zobowigzany jest wyda¢ Wynajmujacemu przedmiotowy lokal
w dniu ustania umowy i w takim stanie jak okresla to § 6 ust. 4 niniejszej umowy.

§12
Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§13
Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy



Zatgcznik nr 1 do umowy

Tre$¢ do wykorzystania w o$wiadczeniu w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji stosownie do art.777 §1 pkt 4 i 5 kpc.

Stawiajgcy oswiadcza, ze w dniu..................... zawart z jednostkg budzetowg
Gminy Kozienice - Zarzgdzanie Mieniem Komunalnym Gminy z siedzibg przy ul.
Radomskiej 36 26-900 Kozienice reprezentowanym przez Dyrektora Roberta
Gregorczyka (dzialajgcego na podstawie Zarzgdzenia Nr 272/2013 Burmistrza Gminy
Kozienice 7 dnia 4 marca 2013w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Dyrektorowi jednostki
budietowej ,,Zarzqdzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice”) umowe najmu

o] G z dnia .............. w tresci, ktorej zobowigzat sie zwrdci¢ przedmiot
najmu o powierzchni ... m? polozony na terenie nieruchomosci przy
........................... — po rozwigzaniu umowy najmu w terminie okreslonym przez
Wynajmujgcego.
§2
Pani/Pan ... oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji

wprost  z niniejszego aktu — stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu
postepowania cywilnego, w zakresie obowigzku wydania przedmiotu najmu
opisanego w § 1 po rozwigzaniu umowy najmu w terminie okreslonym przez
Wynajmujgcego.

§ 3

Pani/Pan ...........ccoooiiiiii oswiadcza, iz zobowigzuje sie do zaptaty
na rzecz Zarzadzania Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice czynszu najmu z
optatami swiadczen dodatkowych brutto wraz z odsetkami w przypadku op6znienia w
jego ptatnosci w terminie do 20-tego kazdego miesigca wraz z odsetkami i jak
rowniez za bezumowne korzystanie w takiej samej wysokosci czynszu i opfat
Swiadczen dodatkowych brutto wraz z odsetkami - i co do kazdego z tych
zobowigzan poddaje sie rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej 6 -
krotnos¢ czynszu i optat Swiadczen dodatkowych najmu obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, stosownie do tresci
art. 777 § 1 pkt. 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od kitérego uzaleznione jest
wykonanie tego obowigzku jest bezskuteczne wezwanie do zaptaty wystane przez.
Zarzgdzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice wobec uptywu wskazanego w
umowie terminu zapfaty czynszu oraz swiadczen dodatkowych lub uptywu terminu
zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Zarzgdzanie
Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice bedzie mogto wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od rozwigzania umowy najmu.



